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1. - Aufgabenstellung
1.1. - Anwendungsbereich

Die ON B1300 wird fur regelmafdig Prifungen im Rahmen von Sichtkontrollen und zerstérungsfreien
Begutachtungen fir bestehende Gesamtanlagen mit Wohngebauden angewandt. V oraussetzung hierfir ist,
dass sich in dem Wohngebaude zumindest eine Wohnung befindet und diese nicht als Dienst, Natural- oder
Werkswohnung Uberlassen wurde. Die Priifroutinen sind fir die gesamte Wohnanlage durchzufihren,
ausgenommen davon sind Bestandseinheiten (Wohnungen, Blros, Geschaftsraume, bestehende
Betriebsanlagen samt jeweiligen Zubehdr).

Die ON B1300 umfasst die Fachgebiete der Technischen Objektsicherheit, Gefahrenvermeidung und
Brandschutz, Gesundheits und Umweltschutz, sowie Einbruchsschutz und Schutz vor AulRengefahren. Die
Schwerpunkte sind jedoch auf die Technische Objektsicherheit, die Gefahrenvermeidung und den

Brandschutz zu legen.

1.2. - Herangezogene Richtlinien

« ONORM A 7010-1 - Objektbewirtschaftung - Datenstrukturen - Teil 1 : Informationsrelevante
Datengruppen

« ONORM A 7010-2 - Objektbewirtschaftung - Datenstrukturen - Teil 2 : Datenhaltungsordnung fir Bau
und Bewirtschaftung von Objekten

« ONORM B 1300 Objektsicherheitspriifungen fiir Wohngebaude - Regelméasige Priifroutine im Rahmen
von Sichtkontrollen und zerstdrungsfreien Begutachtungen

« ONORM A 1801-1 - Bauprojekt und Objektmanagement - Teil 1: Objekterrichtung

+ ONORM B 2120 - Mindesterfordernisse fiir einen Bautrégervertrag

» OIB-Richtlinie 2 - Brandschutz

« OIB-Richtlinie 2.1 - Brandschutz bei Betriebsbauten

* OIB-Richtlinie 2.2 - Brandschutz bei Garagen, Uberdachten Stellplétzen und Parkdecks

* OIB-Richtlinie 2.3 - Brandschutz bei Gebauden mit einem Fluchtniveau von mehr als 22 m

¢ OIB-Richtlinie 4 - Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit

1.3. - Bereitgestellte Unterlagen

1.4. - Beauftragungsgrundlagen

Mit dem Schreiben von 05.05.2017 wurde Hr. Dipl. Ing. Hans Dieter Wistawel mit der Erfassung der
Objektsicherheit des Gebaudes beauftragt. Bestandteil des Auftrages vom 05.05.2017 war die Besichtigung
und Sichtkontrolle in der Liegenschaft 1190 Wien, Rodlergasse 24 und die festgestellten Sicherheitsméngel in
einem Gutachten darzulegen.

Ziel dieses Gutachtens ist die regel maiige Kontrolle des Objektes auf Sicherheits- und Gesundheitsrisiken
innerhalb und auRerhalb der Liegenschaft im Rahmen einer wiederkehrenden Uberprifung.
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1.5. - Gebaudebeschreibung

M ehrgeschof3iges Wohngebaude mit Vorder- und Hintertrakt.

1.6. - Standortbeschreibung

Die allgemeinen Teile des Gebaudes wurden am 08.05.2017 und 10.05.2017 besichtigt. Anwesend waren; Der
Eigentimer, Dipl. Ing. Hans Dieter Wistawel und BM Ing. Siegfried Dotzlhofer. Die gassenseitigen
Feuermauern konnten nur eingeschrankt besichtigt werden, die Feuermauer Nord des Hintertraktes nur von
grof3er Entfernung und die Feuermauer Ost konnte nicht besichtigt werden. Diese Teile des Gebaudes werden
daher nur eingeschrankt bzw. gar nicht beurteilt.

2. - Technische Bestandsaufnahme und Dokumentation

2.1. - Bautechnische Sichtkontrolle

2.1.1. - Fassade/Gesimse

Beschreibung Gebaude/ Verortung (193)

Die Liegenschaft ist mit einem Gassen- und Hintertrakt
und einem dazwischenliegendem Stiegenhaus bebaut. Das
Stiegenhaus ist seitlich von 2 Innenhdfen flankiert und es
befindet sich 1 Lichthof im Vordertrakt. Das
gegenstandliche Gebaude besteht aus Keller, Erdgeschoss
und 3 ObergescholRen.

Instandhal tungsmaf3nahmen und Ver besserungen
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Gassenfassade - Fassadenver putz (194)

Die ehemals gegliederte Fassade ist glatt verputz und tber
dem Erdgeschoss durch ein Kordongesimse horzontal
unterteilt. Zwischen den Fensternim 1. - 3. Obergschol3
sind 3 vertikale glatt verputze Lisenen angeordnet. Im
Erdgeschol? befindet sich ein ca. 5 cm vorspringender
Sockel aus Zementputz. Es sind Uber die gesamte
Fassadenfléche, vor allem im Bereich der Fensterleibungen
kleinflachige Schaden am Feinputz, soweit von der Gasse
aus ersichtlich.

L ose Putzteile sind abzuschlagen und die Fehlstellen neu
Zu verputzen.

Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre
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Feuermauer Gassentrakt Nord und Sid -

Fassadenver putz (196)

Die Uber dem Dach befindlichen Feuermauern Nord und
Sid sind von der Gasse aus nur teilweise einsehbar, waren
zum Zeitpunkt der Befundaufnahme nicht begehbar und
daher nur eingeschrankt zu beurteilen. Soweit ersichtlich,
ist der Verputz in brauchbarem Zustand.

Eine Dammung der Feuermauern kdnnte im Zuge einer
Sanierung angedacht werden.

I nstandhaltungsmaf3nahmen und Verbesserungen

Seite 7 von 63



bjektsicherheitsgutachten im Rahmen der ON B1300

Seite 8 von 63

IMMOMANAGEMENT Liegenschaftsentwicklungs GmbH

Hof Nord - Fassadenverputz (198)

Die Fassaden sind glatt verputzt ausgefihrt. Der Verputz
weist augenscheinlich keine nennenswerten Schéden auf.
Lediglich im Bereich der Saumrinne/ Ortgang ist ein
Néssefleck feststellbar.

Die Verblechung ist durch einen Spengler im Bereich der
Saumrinne/ Ortgang zu kontrollieren

Eine Dd&mmung der Fassaden kdnnte im Zuge einer
Sanierung angedacht werden (V erbesserung)

Frist 20 Wochen
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Gassefassade - Gesims- und Traufenver blechungen
(195)

An Traufenverblechung und Regenschutzblechen sind
oOrtliche Verfarbungen am Verputz feststellbar, was auf
eine nicht mehr intakte V erblechung schlief3en | &sst.
Soweit

ersichtlich ist die Traufenverblechung in absehbarer Zeit
gemeisam mit der Fassade zu erneuern.

Eneuerung der Traufen und Regenschutzbleche im Zuge
einer Fassadensanierung.

Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre
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Feuermauer Hintertrakt Nord - Fassadenver putz (200)
Die Feuermauer NORD im Hintertrakt war nur von der
Nachbarliegenschaft aus teilweise einsehbar, zum
Zeitpunkt der Befundaufnahme aber nicht begehbar und
wurde nur eingeschrénkt beurteilt. Soweit ersichtlich, ist
der Verputz im brauchbarem Zustand.

Eine D&mmung der Fassade kdnnte im Zuge einer
Sanierung angedacht werden

Instandhaltungsmaf3nahmen und Verbesserungen

Hof SUD- Fassadenver putz (197)

Die Fassaden sind glatt verputzt ausgefihrt. Der Verputz
weist augenscheinlich keine gréfieren Schaden auf,
teilweise wurde der Verputz im Bereich getauschter
Fenster und unterhalb der Traufe neu verputzt. Ein alter
Wasserschaden ist im Bereich der WC Gruppe
festzustellen. Allerdings wurden Offnungen fiir
Antennenkabel durch das Mauerwerk gebohrt, hier ist auf
eine ordnungsgemalie Abdichtung zu achten, bzw. sollten
die Leitungen in geeignete wasserdichte Manschette
gefuhrt werden. Esist mit Ausnahme im unterem Bereich
der Fassade kein Anstrich vorhanden.

Die Antennenkabel sind mittels geeigneter Manschetten
durch das Mauerwerk fuhren.

Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre
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Lichthof - Verputz (199)

Der Zugang erfolgt tber den Keller. Die Fassadenfl&chen
sind glatt verputzt. Aufgrund des verstopften Abflusses ist
der Verputz im unteren Bereich aufferst schadhaft und
muss erneuert werden. Soweit vom Keller aus ersichtlich
befindet sich der Verputz oberhalb im brauchbaren
Zustand.

L ose Putzteile sind abzuschlagen und die Fehlstellen neu
Zu verputzen, vorher ist der Abflufd instandzusetzen..

Frist 20 Wochen
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Schneeschutzsystem Ziegeltondach tber 35 (201)

Die Neigung der Steildéacher betrégt augenscheinlich mehr
als 35 °. Es sind Schneerechen oberhalb der Saumrinne
angebracht. Hofseitig fungieren einzig alleine die
Saumrinnen als Schneeschutzsystem. Lt. ONORM B3418
sollte bei Tondéchern tiber 35° Neigung eine Kombination
aus Schneehaltern aus Metall und Schneerechen montiert
werden.

Trotz der Rauigkeit der Dachziegel ist die zusétzliche
Montage von Schneehaltern aus Metall zu empfehlen.
Zusétzlich sollte bei Schneelage eine Tauwetterkontrolle
veranlasst und Schneestangen aufgestellt werden, auch
wenn diese Mal3nahmen haftungsrechtlich nicht
ausreichend sind.

Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre
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Hintertrakt - Rauchfangkehrer steg (203)
Vom Dachausstieg gelangt man auf eine holzgedeckte
Terrasse, die uagenscheinlich privat genutzt wird.

Die Gelander sind durchgéngig, Aufgrund der Absturzhéhe

von Uber 12,00 m1 bis zu einer Hohe von 110 cm
auszufthren.

Frist 20 Wochen
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Stiegenhaus - Dachausstieg (202)

Der Dachausstieg erfolgt vom Stiegenhauszwischenpodest
unterhalb des 3. Stockes Uber eine Holzstufenkonstruktion.
Diese Konstruktion ragt einerseitsin die Gehlinie des
Stiegenhauses (Abstand nur 70 cm von Antrittsufe) und
andererseits befindet sich kein Handlauf auf der
Konstruktion. VVon dort aus gelangt man auf eine mit Holz
gedeckte Terrasse. Der Zugang ist zwar versperrt, die
Holzkonstruktion stellt aber eine Einschrankung der
Durchgangsbreite des Stiegenhauses dar. Lt. OIB RL4 sind
Treppen ab 2 Stufen mit einem einseitigen Handl auf
auszustatten, sofern es sich um eine Nebentreppe bzw. um
einen Zugang zu nicht mehr als zwei Wohnungen handelt.

Der Dachausstieg ist zu adaptieren, damit die
durchgehende Breite des Stiegenlaufes nicht eingeschrankt
wird, ein Handlauf ist zu montieren.

Frist 8-12 Wochen
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2.1.3. - Allgemein genutzte Teile der Gesamtanlage

Eingangsbereich - Verputz und Malerei (204)
Im Eingangsbereich ist seitlich der Verputz ausgebssert
worden, die Malerei fehlt in diesem Bereich.

Erganzung der Malerei.

Instandhaltungsmafnahmen und Verbesserungen

Seite 16 von 63 1126-1924_Gutachten.pdf



Objektsicherheitsgutachten im Rahmen der ON B1300 IMMOMANAGEMENT Liegenschaftsentwicklungs GmbH

Stiegenhaus und Wohnungser schlief3ung - Verputz und
Malerei (205)

Die Malerfarbe ist zwar sehr at, aber im brauchbarem
Zustand. Im Bereich der Elektrosteigleitungen und im
untersten Stiegenhauspodest wurde der Verputz neu
hergstellt, hier fehlt der Farbanstrich.

Erganzung der Malerei.

Instandhal tungsmafinahmen und Verbesserungen
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Keller - Allgemeines, K ellermauerwerk (206)

Das aufgehende Mauerwerk besteht aus
Vollziegelmauerwerk mit Offnungen als scheitrechte
Bdgen. Das Mauerwerk weist Mauerfeuchte auf. Eine
gewisse Mauerfeuchte ist bei Gebauden in diesem Baualter
konstruktionsbedingt vorhanden. Im Bereich oberhalb
eines Kellerabteiles sind Risse ersichtlich. Neben einem
alten angerostetetn Stahltrager wurde als Erstmafinahme
augenscheinlich loses Zigelmauerwerk im Zuge der
Begehung durch den Ersteller dieses Gutachten entfernt.

Das Mauerwerk ist im Keller auf Festigkeit zu priifen. Das
restliche lose Ziegelmauerwerk ist zu entfernen, die Fugen
sind auszukratzen und wieder kraftschliissig neu zu
vermauern.

Frist 8-12 Wochen
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Keller - Verputz (207)

Die Kellerwande sind zum Grof3teil patschokkiert. Zum
Teil liegt das Ziegelmauerwerk frei. Die patschokkierten
Wandfléchen zeigen Feuchteschdden am Verputz

Abschlagen des restlichen Verputzes, Freilegen und
Reinigung des Mauerwerks.

Frist 20 Wochen
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Keller - Stahltréager (208)

Stellenwei se sind Betonunterziige mit einer
Unterkonstruktion aus Stahltrégern vorhanden. Diese
Stahltréger weisen Korrosionsschaden auf. Am Mauerwerk
wurden keine konstruktiven Beschadigungen festgestellt,
konstruktive Mangel an den Stahltragern kénnen jedoch
aufgrund der Korrosion nicht ausgeschlossen werden

Prufen der Stahlkonstruktion auf Tragfahigkeit, Entrosten
der Stahltréger, Aufbringen eines Schutzanstriches,
eventuell sind zusétzliche statische Massnahmen
erforderlich.

Frist 8-12 Wochen
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Stiegenhaus und Wohnungser schlieung - Boden (221)
Originalfliesen, es sind nur geringe Beschadigungen
erkennbar. Dem Alter entsprechend befinden sich kleinere
Unebenheiten im Belag. Esist eine Bodenfliesen im
Erdgeschold vor dem Abgang zum Hauseingansgtor locker.

Kontrolle Bodenbel ag, schadhafte bzw. lockere Fliesen
erneuern, bzw. neu verlegen.

Frist 8-12 Wochen

Stiegenhaus und Wohnungser schlieRung - Handlaufe
und Treppengelander (211)

Im Treppenauge sind Eisengelander mit einem
Holzhandlauf vorhanden. An der Wand ist ein
Holzhandlauf auf Wandkonsolen montiert. Der Anstrich
des Gelanders und des Handlaufes sind im gutem Zustand.
Dasinnenliegende Gelander ist 108 cm hoch und
enstpricht den Anforderungen laut OIB RL 4 mit
zumindest 100 cm. Im letzten Geschol3 betrégt die
Gelanderhthe 108 cm, aufgrund der Absturzhdhe von tber
12 Meter, sollte dieses aber 110 cm betragen. Zwischen
Erdgeschofd und 1. Stock sind Gelanderfillungen locker
und lassen sich verdrehen. Somit ist die
Gelénderabsturzsicherung im Bereich von 15 cm bis 60 in
einer Richtung groRer als 12 cm Uber der fertigen
Stufenvorderkante. Dies stellt eine Absturzgefahr dar.

L ockere Gelanderfillungen fixieren und neu verankern.
Erhéhung des Geléanders zumindest im Dachgeschold auf
110 cm.

Sofort zu erledigen
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Hof SUD - Handl&ufe und Treppengelande (212)

Im Erdgeschof3zugang zum Hof fehlt der Handlauf nach
der Hofausgangstire bei den 2 Stufen. Lt. OIB RL4 sind
Treppen ab 2 Stufen zumindest mit einem einseitigen
Handlauf auszustatten, sofern es sich um eine Nebentreppe
bzw. um einen Zugang zu nicht mehr al's zwei Wohnungen
handelt, ansonsten sind auf beiden Seiten Handl&ufe
erforderlich.

Esist, entsprechend den Anforderungen der OIB RL 4 ein
durchgangiger und gut greifbarer Handlauf zu montieren.

Frist 20 Wochen

Hof NORD Handlaufe und Treppengelander (213)

Im Zugang zum Hof wo die Mullcontainer aufgestellt sind
befindet sich ein Stiegenabgang mit 5 Stufen. Dieser ist
zwar einseitig mit einem Handlauf versehen, allerdings
fehlt die Absturzsicherunge da keine Gelénderfiillung
vorhanden ist. Lt. OIB RL4 sind im gewohnlichen
Gebrauch zugéanglichen Stellen eines Gebaudes mit einer
Fallhdhe von 60 cm oder mehr, bei denen die Gefahr eines
Absturzes besteht, jedenfalls aber ab einer Fallhhe von
1,00 m, mit einer Absturzsicherung (Gelénderfiillung max.
vertikaler Abstand 12 cm) zu sichern.

Esist, entsprechend den Anforderungen der OIB RL 4 eine
Absturzsicherung im Bereich des Gelanders zu montieren.

Frist 8-12 Wochen
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(214)

Die Stiegenhausfenster verfiigen im Bereich des
Stiegenlaufs aufgrund der Hohe der Parapete tber dem
Treppenansatz nicht Uber ausreichende
Absturzsicherungen. Zum Teil sind die Parapete unter 38
cm Uber dem Treppenansatz und somit nicht als
Absturzsicherung giiltig. Die Offnungen der
Gelanderabsturzsicherung ist in einer Richtung gréfier als
12 cmim Bereich von 15 cm bis 60 cm Uber fertiger
Stufenvorderkante. Dies ermdglicht ein Hochklettern.

Eine Absturzsicherungen an der Aulenseite der Fenster in
Form eines V SG-Glases oder einer Stahlkonstruktion ist
herzustellen. Diese sollten bis zu einer Absturzhdhe von
12m 100cm Uber dem Parapet betragen, betrégt die
Absturzhthe tUber 12m sind 110cm Hdéhe Uber dem Parapet
vorauszusetzen.

Frist 8-12 Wochen
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Gassenfassade - Hauseingangsportal (215)

Im Eingangsbereich vor dem Haustor befindet sich ein
Podest mit einer Stufe. Lt. OIB RL 4 sind Einzelstufen
nicht zulassig

Des weiteren sollte falls méglich die Stufenvorderkante
durch Einfrasung markiert werden.

Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre
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Keller - Absturzsicherung (226)

Eswird ein Teil desim Bereich Hof NORD liegenden
Kellers nicht mehr genutzt. Zum Zeitpunkt der Begehung
war dieser Bereich mit Fahrradbiigeln provisorisch
abgetrennt. Diese stellen aber keinen ausreichende
Absturzsicherung dar, da dahinter eine hohe Stufe liegt.

Esist eine der OIB RL4 entsprechende Absturzsicherung
mit zumindest 100 cm Hohe und geeignter Fillung
herzustellen.

Frist 8-12 Wochen

Keller - Handlauf (227)

Die Treppe im Keller, welche zum hinteren Bereich Hof
Nord fuhrt hat 2 Stufen. Lt. OIB RL4 sind Treppen ab 2
Stufen mit einem einseitigen Handlauf auszustatten, sofern
es sich um eine Nebentreppe bzw. um einen Zugang zu
nicht mehr als zwei Wohnungen handelt.

Der Handlauf ist zu erganzen

Frist 8-12 Wochen
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Durchgangshéhe Stiegenhaus (217)

Die Durchgangsthe bei Ausgang zum Hof SUD betragt
nur 182 cm. Laut OIB RL4 sind im Bereich von Géngen
bei Tren zumindest 200 cm, ansonsten 210 cm
Durchgangshéhe erforderlich.

Daeine bauliche Anderung sehr aufwendig ist, ist
zumindest der Deckenbereich farblich (z..B. schwarz/gelb)
zu markieren.

Frist 8-12 Wochen

Stiegenhaus und Wohnungser schlief3ung -
Durchgangshohe (222)

Die Durchgangshthe des Stiegenaufgangsin den
Dachboden betrégt im Bereich des Sturzes nur 188 cm.
Laut OIB RL4 hat sind zumindest 210 cm gefordert.

Da eine bauliche Anderung sehr aufwendig ist, ist
zumindest die Kante deutlich zu markieren (z.B. schwarz
/gelb).

Frist 20 Wochen
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Gassenfassade - Kéellerfenster (216)

Kellerfenster aus Eisen mit Glasfillungen, Anstrich ist

neu. Die Glaser bestehen aus einfachem Drahtgitterglas,
welche bei mechanischer Beanspruchung zu Bruch gehen
und eine Verletzungs- und Absturzgefahr darstellen. Viele
Gléser sind bereits geprungen.

Beim Tausch der Glé&ser ist Sicherheitsglas zu verwenden,
da Drahtgitterglas nicht mehr zuldssig ist.

Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre
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Hof NORD - Kellerfenster (218)

Die Kellerfenster im Hof mit den Mullcontainern reichen
bis knapp tber dem Hofbelag hinunter. Sdmtliche
Glasfullungen der Kunststofffenster bestehen nicht aus
Sicherheitsglas, welche bei mechanischer Beanspruchung
zu Bruch gehen und eine Verletzungs- und Absturzgefahr
darstellen.

Die Glaser sind gegen bruchsicheres ESG-Glas zutauschen
bzw. mit Splitterschutzfolien zu tberkleben.
Frist 8-12 Wochen
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Hof NORD - Hoftliren (219)

Einflugelige Holztlr mit Glaseinlage und Oberlichte vom
ebenerdigen Zugang in den Hof. Zweifligelige. Die
Holzture und der Anstrich ist abgenutz. Das Hol ztor
verflgt tber

Glasfullungen aus einfachem Floatglas, welche bel zu
Bruch gehen eine Verletzungsgefahr darstellen. Das Glas
der Holztire sollte getauscht werden, daim Hof die
Mlltonnen aufgestellt sind, und die Verglasung beim
Transport der Kibel leicht beschédigt werden kdnnen.

Die Gléser sind gegen bruchsicheres ESG-Glas zu
tauschen bzw. mit Splitterschutzfolien zu tiberkleben.

Frist 8-12 Wochen

Hof SUD- Kellerfenster (224)

Das Kellerfenster im Hof reicht bis knapp Uber dem
Hofbelag hinunter. Die Glasfullung des Kunststofffensters
besteht nicht aus Sicherheitsglas, welches bel

mechanischer Beanspruchung zu Bruch gehen und eine
Verletzungs- und Absturzgefahr darstellt.

Das Glas sind gegen bruchsicheres ESG-Glas zutauschen
bzw. mit Splitterschutzfolien zu Gberkleben

Frist 20 Wochen
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Hausinstallation - Stromver sor gung (230)

Grofdteils bereits saniert und in gutem Zustand. Bei den
Verteilerkésten des Stiegenhauses sind Uberwiegend
Schraubsicherungen vor zu finden.

Schraubsicherungen sind seit 1.1.2015 nicht mehr Stand
der Technik, da sie keinen BerUhrschutz aufweisen und
nicht laienbedienbar sind. Bel Sanierung einer
entsprechenden Wohnung sind die Schraubsicherungen
gegen Sicherungstrennschalter auszutauschen.
Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre

2.1.6. - Gadeitungen

1126-1924_Gutachten.pdf

Hausinstallation - Gasleitung (229)

Die Hauptgadeitung ist geschweif3t und stellenweise
saniert. Die Dichtheit der Gasleitungen wurde im Rahmen
des Gutachtens nicht geprift. Es fehlt teilweise der gelbe
Anstrich im Keller. Eine wiederkehrende G10
Gasiiberpriifung gemal’ OVGWG10 ist zu veranlassen,
daraus resultierend konnen Arbeiten an der Gasleitung
erforderlich sein.

Entrosten der Gasleitung und Aufbringen eines
Korrosionsschutzanstriches samt gelber Warnfarbe,
Uberpriifung von Hausanschluss und Zzhler. Das Erstellen
einer Dichtheitsprobe wird empfohlen. Aufgrund des
Alters der Hausinstallationen ist mit dem gelegentlichen
Auftreten von Gebrechen, mit regel mafdigen
Erhaltungsarbeiten, oder der notwendigen Anpassung an
einen zeitgemal¥en Standard zu rechnen.

Frist 8-12 Wochen
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2.1.7. - Brand- / Rauchschutzabschllisse, brandabschittsb. Bauteile

(223)

Das Gangfenster von im 2. und 3. Stock entspechen nicht
dem Brandschutz It. OIB RL 2. Sobald Bestandteile eines
Hauses saniert werden, sind samtliche, aktuelle
Vorschriften einzuhalten.

Die Fenster miissen durch solche mit einer
Brandschutzverglasung getauscht werden..

Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre
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(225)

Der Zugang zum nicht mehr genutzten hofseitigen Keller
erfolgt Uber den Stiegenlauf, die Tirein den
stral3enseitigen Keller und von dort Uber eine zweite Ture
wieder Uber den Stiegenlauf. Da der Stiegenlauf zwischen
dem Stiegenhaus und ehemaligen hofseitigen Keller
baulich nicht getrennt ist, ist der ehemalige zweite Keller
asTeil des Stiegenhaus zu betrachten. Die Tire vom
gassenseitigen Keller hinab zum nicht mehr genutzten
hofseitigen Keller ist mit keinem

Sel bstschlielimechani smus versehen.

Esist die Tlre vom gassenseitigen Keller hinab zum nicht
mehr genutzten hofseitigen Keller mit einer
Schliefdmechanismus zu versehen, damit diese stets
geschlossen ist. Weitersist der ehemalige Keller, der als
Teil des Stiegenhaus zu betrachten ist frei von Lagerungen
oder sonstigen brennbaren Materialien zu halten. Die aus
brandschutztechnischer Sicht geeignetere Alternative ist
die Herstellung einer baulichen Trennung (REIS0) im
Stiegenlauf und der Tausch der Kellertiiren
selbstschlieRend auf EI2 30-C.

Frist 8-12 Wochen
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Keller - nachtragliche I nstallationsleitungen (228)
Eswurde ein aus Kunstoff hergestelltes Abflussrohr an der
Decke abgehangt, welches von einem Magazin in den
allgemeinen Kelelr fuhrt. Hier ist augenscheinlich keine
Brandschutzmanschett hergestellt worden.

Der Ablul3ist im Bereich der Durchfihrungen mittels
Brandschutzmanschetten abzusichern.

Scherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre

2.1.8. - Organisatorischer Brandschutz / Hausordnung

1126-1924_Gutachten.pdf

(220)

Im Eingangsbereich ist der Altpapiercontainer neben dem
Eingang aufgestellt. Dieser Container stellt eine Brandlast
dar und ist dieser an einem anderen Ort aufzustellen.

Verlegung des Aufstellortesin den Hof NORD, wo bereits
die Restmiillcontainer aufgestellt sind.

Sofort zu erledigen
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3. - Malinahmenkatalog
3.1. - Frist: Sofort zu erledigen

o Stiegenhaus und Wohnungser schlieung - Handlaufe und Treppengelander (211)

Im Treppenauge sind Eisengelander mit einem Holzhandlauf vorhanden. An der Wand ist ein
Holzhandlauf auf Wandkonsolen montiert. Der Anstrich des Gelanders und des Handlaufes sind im
gutem Zustand. Das innenliegende Gelénder ist 108 cm hoch und enstpricht den Anforderungen laut
OIB RL 4 mit zumindest 100 cm. Im letzten Geschol3 betrégt die Gelanderhthe 108 cm, aufgrund der
Absturzhéhe von lber 12 Meter, sollte dieses aber 110 cm betragen. Zwischen Erdgeschol3 und 1. Stock
sind Gelanderfillungen locker und lassen sich verdrehen. Somit ist die Gelénderabsturzsicherung im
Bereich von 15 cm bis 60 in einer Richtung grofRer als 12 cm Uber der fertigen Stufenvorderkante. Dies
stellt eine Absturzgefahr dar.

Lockere Gelanderfillungen fixieren und neu verankern. Erhdhung des Gelénders zumindest im
Dachgeschof? auf 110 cm.

o (220)

Im Eingangsbereich ist der Altpapiercontainer neben dem Eingang aufgestellt. Dieser Container stellt
eine Brandlast dar und ist dieser an einem anderen Ort aufzustellen.

Verlegung des Aufstellortes in den Hof NORD, wo bereits die Restmdillcontainer aufgestellt sind.
3.2. - Frist: Frist 8-12 Wochen

o Stiegenhaus - Dachausstieg (202)

Der Dachausstieg erfolgt vom Stiegenhauszwischenpodest unterhalb des 3. Stockes tiber eine

Hol zstufenkonstruktion. Diese Konstruktion ragt einerseits in die Gehlinie des Stiegenhauses (Abstand
nur 70 cm von Antrittsufe) und andererseits befindet sich kein Handlauf auf der Konstruktion. VVon dort
aus gelangt man auf eine mit Holz gedeckte Terrasse. Der Zugang ist zwar versperrt, die
Holzkonstruktion stellt aber eine Einschrénkung der Durchgangsbreite des Stiegenhauses dar. Lt. OIB
RL4 sind Treppen ab 2 Stufen mit einem einseitigen Handlauf auszustatten, sofern es sich um eine
Nebentreppe bzw. um einen Zugang zu nicht mehr als zwei Wohnungen handelt.

Der Dachausstieg ist zu adaptieren, damit die durchgehende Breite des Stiegenlaufes nicht
eingeschrénkt wird, ein Handlauf ist zu montieren.

o Keller - Allgemeines, Kellermauerwerk (206)

Das aufgehende Mauerwerk besteht aus Vollziegel mauerwerk mit Offnungen al's scheitrechte Bogen.
Das Mauerwerk weist Mauerfeuchte auf. Eine gewisse Mauerfeuchte ist bei Gebauden in diesem
Baualter konstruktionsbedingt vorhanden. Im Bereich oberhalb eines Kellerabteiles sind Risse
ersichtlich. Neben einem alten angerostetetn Stahltrager wurde al's Erstmal3nahme augenscheinlich loses
Zigelmauerwerk im Zuge der Begehung durch den Ersteller dieses Gutachten entfernt.

Das Mauerwerk ist im Keller auf Festigkeit zu priifen. Das restliche lose Ziegelmauerwerk ist zu
entfernen, die Fugen sind auszukratzen und wieder kraftschlissig neu zu vermauern.
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o Keller - Stahltréager (208)

Stellenwei se sind Betonunterziige mit einer Unterkonstruktion aus Stahltrégern vorhanden. Diese
Stahltréger weisen Korrosionsschaden auf. Am Mauerwerk wurden keine konstruktiven
Beschéadigungen festgestellt, konstruktive Méngel an den Stahltrégern kdnnen jedoch aufgrund der
Korrosion nicht ausgeschl ossen werden

Prifen der Stahlkonstruktion auf Tragfahigkeit, Entrosten der Stahltrager, Aufbringen eines
Schutzanstriches, eventuell sind zusétzliche statische M assnahmen erforderlich.

o Stiegenhaus und Wohnungser schlie3ung - Boden (221)

Originalfliesen, es sind nur geringe Beschadigungen erkennbar. Dem Alter entsprechend befinden sich
kleinere Unebenheiten im Belag. Esist eine Bodenfliesen im Erdgeschol3 vor dem Abgang zum
Hauseingansgtor locker.

Kontrolle Bodenbel ag, schadhafte bzw. lockere Fliesen erneuern, bzw. neu verlegen.

o Hof NORD Handlaufe und Treppengelander (213)

Im Zugang zum Hof wo die Mllcontainer aufgestellt sind befindet sich ein Stiegenabgang mit 5
Stufen. Dieser ist zwar einseitig mit einem Handlauf versehen, allerdings fehlt die Absturzsicherunge
da keine Gelanderfillung vorhanden ist. Lt. OIB RL4 sind im gewohnlichen Gebrauch zuganglichen
Stellen eines Gebaudes mit einer Fallhdhe von 60 cm oder mehr, bei denen die Gefahr eines Absturzes
besteht, jedenfalls aber ab einer Fallhdhe von 1,00 m, mit einer Absturzsicherung (Gelanderfiillung
max. vertikaler Abstand 12 cm) zu sichern.

Esist, entsprechend den Anforderungen der OIB RL 4 eine Absturzsicherung im Bereich des Gelanders
Zu montieren.

°  (214)
Die Stiegenhausfenster verfiigen im Bereich des Stiegenlaufs aufgrund der Hohe der Parapete tUber dem
Treppenansatz nicht Gber ausreichende Absturzsicherungen. Zum Teil sind die Parapete unter 38 cm
tiber dem Treppenansatz und somit nicht als Absturzsicherung giiltig. Die Offnungen der

Gelanderabsturzsicherung ist in einer Richtung gréfer als 12 cm im Bereich von 15 cm bis 60 cm Uber
fertiger Stufenvorderkante. Dies ermdglicht ein Hochklettern.

Eine Absturzsicherungen an der Aulienseite der Fenster in Form eines V SG-Glases oder einer
Stahlkonstruktion ist herzustellen. Diese sollten bis zu einer Absturzh6he von 12m 100cm Uber dem
Parapet betragen, betrégt die Absturzhdhe tiber 12m sind 110cm Hoéhe Gber dem Parapet
vorauszusetzen.

o Keller - Absturzsicherung (226)

Eswird ein Teil desim Bereich Hof NORD liegenden Kellers nicht mehr genutzt. Zum Zeitpunkt der
Begehung war dieser Bereich mit Fahrradbiigeln provisorisch abgetrennt. Diese stellen aber keinen
ausreichende Absturzsicherung dar, da dahinter eine hohe Stufe liegt.

Esist eine der OIB RL4 entsprechende Absturzsicherung mit zumindest 100 cm Héhe und geeignter
Fillung herzustellen.
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o

Kéler - Handlauf (227)

Die Treppe im Keller, welche zum hinteren Bereich Hof Nord fuhrt hat 2 Stufen. Lt. OIB RL4 sind
Treppen ab 2 Stufen mit einem einseitigen Handlauf auszustatten, sofern es sich um eine Nebentreppe
bzw. um einen Zugang zu nicht mehr als zwei Wohnungen handelt.

Der Handlauf ist zu erganzen

Dur chgangshthe Stiegenhaus (217)

Die Durchgangsthe bei Ausgang zum Hof SUD betragt nur 182 cm. Laut OIB RL4 sind im Bereich
von Géngen bel Turen zumindest 200 cm, ansonsten 210 cm Durchgangshohe erforderlich.

Da eine bauliche Anderung sehr aufwendig ist, ist zumindest der Deckenbereich farblich (z..B.
schwarz/gelb) zu markieren.

Hof NORD - Kellerfenster (218)

Die Kéllerfenster im Hof mit den M{illcontainern reichen bis knapp tiber dem Hofbelag hinunter.
Samtliche Glasfullungen der Kunststofffenster bestehen nicht aus Sicherheitsglas, welche bei
mechanischer Beanspruchung zu Bruch gehen und eine Verletzungs- und Absturzgefahr darstellen.

Die Gléaser sind gegen bruchsicheres ESG-Glas zutauschen bzw. mit Splitterschutzfolien zu Uberkleben.

Hof NORD - Hoftlren (219)

Einfltgelige Holztir mit Glaseinlage und Oberlichte vom ebenerdigen Zugang in den Hof.
Zweiflugelige. Die Holztire und der Anstrich ist abgenutz. Das Hol ztor verfugt Uber

Glasfillungen aus einfachem Floatglas, welche bei zu Bruch gehen eine Verletzungsgefahr darstellen.
Das Glas der Holztire sollte getauscht werden, daim Hof die Mlltonnen aufgestellt sind, und die
Verglasung beim Transport der Kibel leicht beschédigt werden kénnen.

Die Gléaser sind gegen bruchsicheres ESG-Glas zu tauschen bzw. mit Splitterschutzfolien zu
Uberkleben.

Hausinstallation - Gagleitung (229)

Die Hauptgasleitung ist geschweil3t und stellenweise saniert. Die Dichtheit der Gasleitungen wurde im
Rahmen des Gutachtens nicht geprift. Es fehlt teilweise der gelbe Anstrich im Keller. Eine
wiederkehrende G10 Gasiiberpriifung gemal’ OVGWG10 ist zu veranlassen, daraus resultierend kénnen
Arbeiten an der Gadleitung erforderlich sein.

Entrosten der Gasleitung und Aufbringen eines Korrosionsschutzanstriches samt gelber Warnfarbe,
Uberpriifung von Hausanschluss und Zahler. Das Erstellen einer Dichtheitsprobe wird empfohlen.
Aufgrund des Alters der Hausinstallationen ist mit dem gelegentlichen Auftreten von Gebrechen, mit
regelmaidigen Erhaltungsarbeiten, oder der notwendigen Anpassung an einen zeitgemafien Standard zu
rechnen.

(225)

Der Zugang zum nicht mehr genutzten hofseitigen Keller erfolgt Gber den Stiegenlauf, die Tlrein den
stralRenseitigen Keller und von dort Uber eine zweite Tire wieder Uber den Stiegenlauf. Da der
Stiegenlauf zwischen dem Stiegenhaus und ehemaligen hofseitigen Keller baulich nicht getrennt ist, ist
der ehemalige zweite Keller als Teil des Stiegenhaus zu betrachten. Die Tilre vom gassenseitigen Keller
hinab zum nicht mehr genutzten hofseitigen Keller ist mit keinem Selbstschlielfmechani smus versehen.
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Esist die Ture vom gassenseitigen Keller hinab zum nicht mehr genutzten hofseitigen Keller mit einer
Schliefdmechanismus zu versehen, damit diese stets geschlossen ist. Weitersist der ehemalige Keller,
der as Teil des Stiegenhaus zu betrachten ist frei von Lagerungen oder sonstigen brennbaren
Materialien zu halten. Die aus brandschutztechnischer Sicht geeignetere Alternative ist die Herstellung
einer baulichen Trennung (REI90) im Stiegenlauf und der Tausch der Kellertiren selbstschlief3end
auf EI2 30-C .

3.3. - Frist: Frist 20 Wochen

o Hof Nord - Fassadenverputz (198)

Die Fassaden sind glatt verputzt ausgefiihrt. Der Verputz weist augenscheinlich keine nennenswerten
Schéden auf. Lediglich im Bereich der Saumrinne/ Ortgang ist ein Nassefleck feststellbar.

Die Verblechung ist durch einen Spengler im Bereich der Saumrinne / Ortgang zu kontrollieren
Eine Dammung der Fassaden kénnte im Zuge einer Sanierung angedacht werden (Verbesserung)

o Lichthof - Verputz (199)

Der Zugang erfolgt Uber den Keller. Die Fassadenflachen sind glatt verputzt. Aufgrund des verstopften
Abflussesist der Verputz im unteren Bereich aufierst schadhaft und muss erneuert werden. Soweit vom
Keller aus ersichtlich befindet sich der Verputz oberhalb im brauchbaren Zustand.

L ose Putzteile sind abzuschlagen und die Fehlstellen neu zu verputzen, vorher ist der Abfluld
instandzusetzen..

o Hintertrakt - Rauchfangkehrer steg (203)

Vom Dachausstieg gelangt man auf eine holzgedeckte Terrasse, die uagenscheinlich privat genutzt
wird.

Die Gelander sind durchgéngig, Aufgrund der Absturzhéhe von tber 12,00 m1 bis zu einer Hohe von
110 cm auszufihren.

o Keller - Verputz (207)

Die Kellerwande sind zum Grofteil patschokkiert. Zum Teil liegt das Ziegelmauerwerk frei. Die
patschokkierten Wandfl&échen zeigen Feuchteschaden am Verputz

Abschlagen des restlichen Verputzes, Freilegen und Reinigung des Mauerwerks.

o Hof SUD - Handlaufe und Treppengelande (212)

Im Erdgeschof3zugang zum Hof fehlt der Handlauf nach der Hofausgangstiire bei den 2 Stufen. Lt. OIB
RL4 sind Treppen ab 2 Stufen zumindest mit einem einseitigen Handlauf auszustatten, sofern es sich
um eine Nebentreppe bzw. um einen Zugang zu nicht mehr als zwei Wohnungen handelt, ansonsten
sind auf beiden Seiten Handl&ufe erforderlich.

Esist, entsprechend den Anforderungen der OIB RL 4 ein durchgéngiger und gut greifbarer Handlauf
Zu montieren.
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o Stiegenhaus und Wohnungser schlie3ung - Durchgangshohe (222)

Die Durchgangshohe des Stiegenaufgangs in den Dachboden betragt im Bereich des Sturzes nur 188
cm. Laut OIB RL4 hat sind zumindest 210 cm gefordert.

Da eine bauliche Anderung sehr aufwendig ist, ist zumindest die Kante deutlich zu markieren (z.B.
schwarz /gelb).
o Hof SUD- Kellerfenster (224)

Das Kellerfenster im Hof reicht bis knapp Uber dem Hofbelag hinunter. Die Glasfillung des
Kunststofffensters besteht nicht aus Sicherheitsglas, welches bei mechanischer Beanspruchung zu
Bruch gehen und eine Verletzungs- und Absturzgefahr darstellt.

Das Glas sind gegen bruchsicheres ESG-Glas zutauschen bzw. mit Splitterschutzfolien zu tiberkleben
3.4. - Frist: Sicherheitstechnische Verbesserungen, Frist 1-2 Jahre

o Gassenfassade - Fassadenver putz (194)
Die ehemals gegliederte Fassade ist glatt verputz und Uber dem Erdgeschoss durch ein Kordongesimse
horzontal unterteilt. Zwischen den Fensternim 1. - 3. Obergschof3 sind 3 vertikale glatt verputze
Lisenen angeordnet. Im Erdgeschol? befindet sich ein ca. 5 cm vorspringender Sockel aus Zementputz.
Es sind tUber die gesamte Fassadenflache, vor allem im Bereich der Fensterleibungen kleinflachige
Schéden am Feinputz, soweit von der Gasse aus ersichtlich.

Lose Putzteile sind abzuschlagen und die Fehlstellen neu zu verputzen.

o Gassefassade - Gesims- und Traufenver blechungen (195)

An Traufenverblechung und Regenschutzblechen sind értliche Verfarbungen am Verputz feststellbar,
was auf eine nicht mehr intakte Verblechung schlief3en 18sst. Soweit
ersichtlich ist die Traufenverblechung in absehbarer Zeit gemeisam mit der Fassade zu erneuern.

Eneuerung der Traufen und Regenschutzbleche im Zuge einer Fassadensani erung.

o Hof SUD- Fassadenver putz (197)

Die Fassaden sind glatt verputzt ausgefiihrt. Der Verputz weist augenscheinlich keine grofReren Schaden
auf, teilweise wurde der Verputz im Bereich getauschter Fenster und unterhalb der Traufe neu verputzt.
Ein alter Wasserschaden ist im Bereich der WC Gruppe festzustellen. Allerdings wurden Offnungen fir
Antennenkabel durch das Mauerwerk gebohrt, hier ist auf eine ordnungsgemal3e Abdichtung zu achten,
bzw. sollten die Leitungen in geeignete wasserdichte Manschette gefiihrt werden. Esist mit Ausnahme
im unterem Bereich der Fassade kein Anstrich vorhanden.

Die Antennenkabel sind mittels geeigneter Manschetten durch das Mauerwerk fihren.

o Schneeschutzsystem Ziegeltondach Uber 35 (201)

Die Neigung der Steildacher betragt augenscheinlich mehr als 35 °. Es sind Schneerechen oberhalb der
Saumrinne angebracht. Hofseitig fungieren einzig alleine die Saumrinnen as Schneeschutzsystem. Lt.
ONORM B3418 sollte bei Tondéchern tiber 35° Neigung eine Kombination aus Schneehaltern aus
Metall und Schneerechen montiert werden.

Trotz der Rauigkeit der Dachziegel ist die zusétzliche Montage von Schneehaltern aus Metall zu

Seite 42 von 63 1126-1924_Gutachten.pdf



Objektsicherheitsgutachten im Rahmen der ON B1300 IMMOMANAGEMENT Liegenschaftsentwicklungs GmbH

empfehlen. Zusétzlich sollte bei Schneelage eine Tauwetterkontrolle veranlasst und Schneestangen
aufgestellt werden, auch wenn diese Mal3nahmen haftungsrechtlich nicht ausreichend sind.

o Gassenfassade - Hauseingangsportal (215)

Im Eingangsbereich vor dem Haustor befindet sich ein Podest mit einer Stufe. Lt. OIB RL 4 sind
Einzelstufen nicht zuléssig

Des weiteren sollte falls moglich die Stufenvorderkante durch Einfréasung markiert werden.

o Gassenfassade - Kellerfenster (216)

Kellerfenster aus Eisen mit Glasfillungen, Anstrich ist neu. Die Gléser bestehen aus einfachem
Drahtgitterglas, welche bei mechanischer Beanspruchung zu Bruch gehen und eine Verletzungs- und
Absturzgefahr darstellen. Viele Glaser sind bereits geprungen.

Beim Tausch der Glaser ist Sicherheitsglas zu verwenden, da Drahtgitterglas nicht mehr zulassig ist.

o Hausinstallation - Stromver sorgung (230)

Grof¥teils bereits saniert und in gutem Zustand. Bei den Verteilerkasten des Stiegenhauses sind
Uberwiegend Schraubsicherungen vor zu finden.

Schraubsicherungen sind seit 1.1.2015 nicht mehr Stand der Technik, da sie keinen Berlihrschutz
aufweisen und nicht laienbedienbar sind. Bel Sanierung einer entsprechenden Wohnung sind die
Schraubsicherungen gegen Sicherungstrennschalter auszutauschen.

o (223)

Das Gangfenster von im 2. und 3. Stock entspechen nicht dem Brandschutz It. OIB RL 2. Sobald
Bestandteile eines Hauses saniert werden, sind samtliche, aktuelle V orschriften einzuhalten.

Die Fenster miissen durch solche mit einer Brandschutzverglasung getauscht werden..

o Keéller - nachtréagliche Installationsleitungen (228)

Eswurde ein aus Kunstoff hergestelltes Abflussrohr an der Decke abgehangt, welches von einem
Magazin in den algemeinen Kelelr fuhrt. Hier ist augenscheinlich keine Brandschutzmanschett
hergestel It worden.

Der AbluR3ist im Bereich der Durchfiihrungen mittels Brandschutzmanschetten abzusichern.
3.5. - Frist: Instandhaltungsmal3nahmen und Ver besser ungen

o Beschreibung Gebaude/ Verortung (193)

Die Liegenschaft ist mit einem Gassen- und Hintertrakt und einem dazwischenliegendem Stiegenhaus
bebaut. Das Stiegenhaus ist seitlich von 2 Innenhéfen flankiert und es befindet sich 1 Lichthof im
Vordertrakt. Das gegenstandliche Geb&aude besteht aus Keller, Erdgeschoss und 3 Obergeschofen.

o Feuermauer Gassentrakt Nord und Sud - Fassadenver putz (196)

Die Uber dem Dach befindlichen Feuermauern Nord und Siid sind von der Gasse aus nur teilweise
einsehbar, waren zum Zeitpunkt der Befundaufnahme nicht begehbar und daher nur eingeschrankt zu
beurteilen. Soweit ersichtlich, ist der Verputz in brauchbarem Zustand.

Eine D&mmung der Feuermauern kdnnte im Zuge einer Sanierung angedacht werden.
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o Feuermauer Hintertrakt Nord - Fassadenver putz (200)

Die Feuermauer NORD im Hintertrakt war nur von der Nachbarliegenschaft aus teilweise einsehbar,
zum Zeitpunkt der Befundaufnahme aber nicht begehbar und wurde nur eingeschrankt beurteilt. Soweit
ersichtlich, ist der Verputz im brauchbarem Zustand.

Eine Dammung der Fassade kdnnte im Zuge einer Sanierung angedacht werden
o Eingangsbereich - Verputz und Malerei (204)
Im Eingangsbereich ist seitlich der Verputz ausgebssert worden, die Malerei fehlt in diesem Bereich.

Ergénzung der Malerei.

o Stiegenhaus und Wohnungser schlief3ung - Verputz und Malerei (205)
Die Malerfarbeist zwar sehr alt, aber im brauchbarem Zustand. Im Bereich der Elektrosteigleitungen
und im untersten Stiegenhauspodest wurde der Verputz neu hergstellt, hier fehlt der Farbanstrich.

Ergénzung der Malerei.
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4. - Zusammenfassung - Verweis auf noch durchzufiihrende Kontrollen

4.1. - Laut ON B1300 noch durchzufiihrende Kontrollen

Anbei der Verweis auf die Kontrollen die aufgrund der vorliegenden gesetzlichen Uberpriifungen mit den
zustandigen Kontrollorganen (Ziviltechniker, Brandschutzbeauftragter, usw.) noch durchzufihren sind.

Kontrollen Erforderliche Befugnis
Uberpriifung It. VGW-Richtlinie G10 Gas-, Wasser-, Heizungsinstallateur
Tauwetterkontrolle Sachverstandiger

Blitzschutz Elektrotechniker

Uberprfung It. Elektrotechnikverordnung Elektrotechniker
Dachzustandsbericht Dachdecker

Die angefuihrten Kontrollen beziehen sich nur auf Fachbereich 1 (Technische Objektsicherheit) und
Fachbereich 2 (Gefahrenvermeidung und Brandschutz). Fiir den Fachbereich 3 (Gesundheits- und
Umweltschutz) und Fachbereich 4 (Einbruchsschutz und Schutz vor Auf3engefahren) wurden keine
modellhaften Checklisten erstellt, weil diese vorwiegend fir Gebaude mit anderen Nutzungen (z.B.
Betriebsobjekte, Veranstaltungsstatten, 6ffentliche Gebaude) mal3geblich sind und die fir Wohngebaude
zutreffenden Elemente in die gegenstandlichen Checklisten der Fachbereiche 1 und 2 aufgenommen worden
sind.

5. - Annex
Im Anhang ist die Checkliste fiir die Objektsicherheitspriifung von Wohngebauden laut ONORM B1300 in der

letztgultigen Fassung angeflgt. Verantwortungstréger, Sicherheitsbeauftragte und Aufgabentréger sind seitens
der Hausverwaltung auszuwahlen und gesondert zu beauftragen.

1126-1924_Gutachten.pdf Seite 45 von 63



Objektsicherheitsgutachten im Rahmen der ON B1300

IMMOMANAGEMENT Liegenschaftsentwicklungs GmbH

Empfohlenes Prifungsintervall

Sichtkontrolle durchgefiihrt von

gepruft

Feststellungen

1) Sofort zu erledigen

2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) Instandhal tungsma3nahmen

Behebung durchgefiihrt am

Verantwortungstréger
Behebung delegiert an

Behebung veranlasst,
relevant

Fassade/Gesimse

Verformungen / Spriinge

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Beschreibung Gebaude / Verortung (193)

Die Liegenschaft ist mit einem Gassen- und Hintertrakt und einem
dazwischenliegendem Stiegenhaus bebaut. Das Stiegenhaus ist
seitlich von 2 Innenhéfen flankiert und es befindet sich 1 Lichthof im
Vordertrakt. Das gegenstandliche Gebaude besteht aus Keller,
Erdgeschoss und 3 ObergeschoRen.

Gassenfassade - Fassadenverputz (194)

Die ehemals gegliederte Fassade ist glatt verputz und Gber dem
Erdgeschoss durch ein Kordongesimse horzontal unterteilt.
Zwischen den Fenstern im 1. - 3. Obergschof sind 3 vertikale glatt
verputze Lisenen angeordnet. Im Erdgeschof befindet sich ein ca.
5 cm vorspringender Sockel aus Zementputz. Es sind tber die
gesamte Fassadenflache, vor allem im Bereich der
Fensterleibungen kleinflachige Schaden am Feinputz, soweit von
der Gasse aus ersichtlich.

Lose Putzteile sind abzuschlagen und die Fehlstellen neu zu
verputzen.

Feuermauer Gassentrakt Nord und Sud - Fassadenverputz (196)

Die liber dem Dach befindlichen Feuermauern Nord und Siid sind
von der Gasse aus nur teilweise einsehbar, waren zum Zeitpunkt
der Befundaufnahme nicht begehbar und daher nur eingeschrankt
zu beurteilen. Soweit ersichtlich, ist der Verputz in brauchbarem
Zustand.

Eine Dammung der Feuermauern kénnte im Zuge einer Sanierung
angedacht werden.

w

Hof Nord - Fassadenverputz (198)

Die Fassaden sind glatt verputzt ausgefiihrt. Der Verputz weist
augenscheinlich keine nennenswerten Schaden auf. Lediglich im
Bereich der Saumrinne / Ortgang ist ein Nassefleck feststellbar.

Die Verblechung ist durch einen Spengler im Bereich der
Saumrinne / Ortgang zu kontrollieren

Eine Dammung der Fassaden kénnte im Zuge einer Sanierung
angedacht werden (Verbesserung)

Korrosionsspuren / Abplatzungen

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

S

Gassefassade - Gesims- und Traufenverblechungen (195)

An Traufenverblechung und Regenschutzblechen sind 6rtliche
Verfarbungen am Verputz feststellbar, was auf eine nicht mehr
intakte Verblechung schlieRen lasst. Soweit

ersichtlich ist die Traufenverblechung in absehbarer Zeit gemeisam
mit der Fassade zu erneuern.

Eneuerung der Traufen und Regenschutzbleche im Zuge einer
Fassadensanierung.
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Korrosionsspuren / Abplatzungen 1/a Dipl. Ing. |ja 5 Feuermauer Hintertrakt Nord - Fassadenverputz (200) /
Hans
Dieter Die Feuermauer NORD im Hintertrakt war nur von der
Wistawel Nachbarliegenschaft aus teilweise einsehbar, zum Zeitpunkt der
Befundaufnahme aber nicht begehbar und wurde nur eingeschrénkt
beurteilt. Soweit ersichtlich, ist der Verputz im brauchbarem
Zustand.
Eine Dammung der Fassade konnte im Zuge einer Sanierung
angedacht werden
Wassereintritte / Hinternassung 1/a Dipl. Ing. |ja 4 Hof SUD- Fassadenverputz (197) /
Hans
Dieter Die Fassaden sind glatt verputzt ausgefiihrt. Der Verputz weist
Wistawel augenscheinlich keine gréReren Schaden auf, teilweise wurde der
Verputz im Bereich getauschter Fenster und unterhalb der Traufe
neu verputzt. Ein alter Wasserschaden ist im Bereich der WC
Gruppe festzustellen. Allerdings wurden Offnungen fiir
Antennenkabel durch das Mauerwerk gebohrt, hier ist auf eine
ordnungsgemaRe Abdichtung zu achten, bzw. sollten die Leitungen
in geeignete wasserdichte Manschette gefiihrt werden. Es ist mit
Ausnahme im unterem Bereich der Fassade kein Anstrich
vorhanden.
Die Antennenkabel sind mittels geeigneter Manschetten durch das
Mauerwerk flihren.
3 Lichthof - Verputz (199)
Der Zugang erfolgt liber den Keller. Die Fassadenflachen sind glatt
verputzt. Aufgrund des verstopften Abflusses ist der Verputz im
unteren Bereich duRerst schadhaft und muss erneuert werden.
Soweit vom Keller aus ersichtlich befindet sich der Verputz
oberhalb im brauchbaren Zustand.
Lose Putzteile sind abzuschlagen und die Fehlstellen neu zu
verputzen, vorher ist der AbfluR instandzusetzen..
Befestigungen / Abdeckungen / Verfugungen 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Veranderungen durch Nutzer 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Anbringung von dichten Sichtschutzeinrichtungen |1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Dach
Dachkonstuktion 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
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Eindeckung / Schneefangeinrichtungen 1/a |Dipl. Ing. [ja Schneeschutzsystem Ziegeltondach (iber 35 (201) /
Hans
Dieter Die Neigung der Steildécher betréagt augenscheinlich mehr als 35
Wistawel °. Es sind Schneerechen oberhalb der Saumrinne angebracht.
Hofseitig fungieren einzig alleine die Saumrinnen als
Schneeschutzsystem. Lt. ONORM B3418 sollte bei Tondachern
Uber 35° Neigung eine Kombination aus Schneehaltern aus Metall
und Schneerechen montiert werden.
Trotz der Rauigkeit der Dachziegel ist die zusatzliche Montage von
Schneehaltern aus Metall zu empfehlen. Zusatzlich sollte bei
Schneelage eine Tauwetterkontrolle veranlasst und Schneestangen
aufgestellt werden, auch wenn diese MaRnahmen haftungsrechtlich
nicht ausreichend sind.
Kamin- / Luftungsképfe 1/a |Dipl. Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Attika- / Saum- / Ortgangverblechung 1/a |Dipl. Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Saum- / Hangerinnen 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Regenabfallrohre / Regensinkkasten 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
sonstige Befestigungen 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Dachrinnenheizung Funkionsprifung 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Rauchfangkehrer-Lauftreppen 1/a |Dipl.Ing. |ja Hintertrakt - Rauchfangkehrersteg (203) /
Hans
Dieter Vom Dachausstieg gelangt man auf eine holzgedeckte Terrasse,
Wistawel die uagenscheinlich privat genutzt wird.

Die Gelander sind durchgéngig, Aufgrund der Absturzhéhe von
Uber 12,00 m1 bis zu einer Hohe von 110 cm auszufiihren.
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Blitzschutz / Antennen

Empfohlenes Priifungsintervall

Sichtkontrolle durchgefiihrt von

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

gepriift

Feststellungen

1) Sofort zu erledigen
2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) InstandhaltungsmaBnahmen

Verantwortungstrager
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relevant

Vordécher / Uberkopfverglasungen / Lichtkuppeln

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Allgemein genutzte Teile der Gesamtanlage
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Verglasungen Bruch / Sprung 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Allgemeinbeleuchtung 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Parapethéhe Fenster 1/a |Dipl. Ing. |[ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Fenster- und Turkonstruktionen
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Aussenanlagen

Empfohlenes Priifungsintervall

Sichtkontrolle durchgefiihrt von

gepriift

Feststellungen

1) Sofort zu erledigen
2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) InstandhaltungsmaBnahmen

Verantwortungstrager

Behebung veranlasst,
Behebung delegiert an
Behebung durchgefiihrt am

relevant

AuBentreppen, Rampen, Stiitzmauern,
Einfriedungen

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Befestige Oberflachen wie Geh- und Radweg /
Rampen

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Abdeckungen

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

AuBenbeleuchtung: Befestigung / Funktion

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel
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Empfohlenes Priifungsintervall

Sichtkontrolle durchgefihrt von

geprift

Feststellungen

1) Sofort zu erledigen

2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) InstandhaltungsmaRnahmen

Verantwortungstrager
Behebung veranlasst,
Behebung delegiert an
Behebung durchgefiihrt am

relevant

Baumbestand, Bepflanzung Verkehrssicherheit

1

\
W

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Beschilderung, Absperrung Feuerwehrzufahrt

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Kinderspielplatze

Spielgerate, zB Fallschutz, Standsicherheit,
Zustand

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Sauna/Fitness

Scheuerdesinfektion

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

E-Befund

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Behdrdenbegehung

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Schwimmbad/Schwimmbiotop

Einhaltung aller erford. Priifkriterien betr.
Wasserglte

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Behdrdenbegehung

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Wasserglte (Buch)

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Trinkwasserbrunnen

Wassergiite, bakteriologische Unbedenklichkeit

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Grundwasserbrunnen

Wasserglite, bakteriologische Unbedenklichkeit

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Wasseraufbereitung/Hebeanlagen Drucksteigerungsanlagen

Funktionsprifung / Jahrliche Instandhaltung

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Aufzugsanlagen
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Empfohlenes Priifungsintervall
Sichtkontrolle durchgefiihrt von
geprift

Feststellungen

1) Sofort zu erledigen

2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) InstandhaltungsmaBnahmen
Verantwortungstrager
Behebung veranlasst,
Behebung delegiert an
Behebung durchgefiihrt am
relevant

=
()

Kabinentiire / Kabinenbeleuchtung Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter

Wistawel

Fehleriiberwachungssystem, Notrufsystem 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Nachriisterfordernis 1/a Dipl. Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Aufzugsanlagen - Wartung 1/a Dipl. Ing. [|ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Aufzugsanlagen - Sicherheitspriifung 1/a Dipl. Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Zentrale Abluftanlagen, Zentrale Wohnungsliftung

Filterwechsel / Einregulierung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Befestigung / Undichtheiten / Wirkungsgrad 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Funktionspriifung - Wartung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Sonstige Liftungsanlagen

Filterwechsel / Einregulierung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Befestigung / Undlichtheiten / Wirkungsgrad 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Funktionspriifung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Garagentore/Schrankenanlagen

Sicherheitspriifung - Priifbouch + Wartung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Mechanische Stellplatzeinrichtungen

Sicherheitspriifung - Priifbuch 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Parkplatze im Freien (zB in Hofen)
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Beschliderung / Kennzeichnung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
nicht naher als 2 m zu Fassade mit Fenstern zu 1/a Dipl. Ing. |ja /
Aufenthaltsr. Hans
Dieter
Wistawel
keine Beilagerungen / ungenehmigte Flugdacher u. |1/a Dipl. Ing. |ja /
A Hans
Dieter
Wistawel
Technische Einrichtungen fiir barrierefreie Gestaltung
Aufstiegshilfen 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Notrufeinrichtungen 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Elektroinstallationen, Blitzschutz
Uberpriifungen betr. die allgem. Teile der 1/a Dipl. Ing. |ja /
Wohngebaude Hans
Dieter
Wistawel
Allgemeine Sichtkontrolle 1/a |Dipl.Ing. [ja Hausinstallation - Stromversorgung (230) /
Hans
Dieter Grofteils bereits saniert und in gutem Zustand. Bei den
Wistawel Verteilerkasten des Stiegenhauses sind Giberwiegend
Schraubsicherungen vor zu finden.
Schraubsicherungen sind seit 1.1.2015 nicht mehr Stand der
Technik, da sie keinen Beriihrschutz aufweisen und nicht
laienbedienbar sind. Bei Sanierung einer entsprechenden
Wohnung sind die Schraubsicherungen gegen
Sicherungstrennschalter auszutauschen.
Olheizungen/Oltankraume
Sichtkontrolle betr. Undichtheiten 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Sicherheitsiiberpriifung Ohleizungen / Tankrdume |1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Gasleitungen
Uberpriifung gemak OVGW - Richtlinie 10 1/a |Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel
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Warmwasserverteilnetz

Empfohlenes Priifungsintervall

Sichtkontrolle durchgefiihrt von

gepriift

Feststellungen

1) Sofort zu erledigen
2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) InstandhaltungsmaBnahmen

Verantwortungstrager

Behebung veranlasst,
Behebung delegiert an
Behebung durchgefiihrt am

relevant

Jahrliche Uberpriifung der Wasserqualitat

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Wasserleitungen

Allgemeine Sichtkontrolle

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Behordenauflagen

Einhaltung besonderer Behérdenauflagen

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Feuerwehrzufahrten

Aufstellflachen Freihalten / Anleiterbarkeit /
Beschilderung

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Sperrbarkeit von Abschrankungen, Poller u. A.

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

WEZ 2000 Schlissel, FW Schliisselsafe

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Schneerdaumung

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Halteverbote

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Loschwasserversorgung

Hydranten / Zuganglichkeit / Funktionspriifung

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja
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Hauptabsperreinrichtungen
Gas, Wasser, Elektro 1/a |Dipl.Ing. [|ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Zuganglichkeit / Beschilderung 1/a |Dipl. Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Abschottungen
Veranderungen / Nachinstallation 1/a |Dipl.Ing. [|ja /
Hans
Dieter
Wistawel
Brand- / Rauchschutzabschliisse, brandabschittsb. Bauteile

Feststellanlagen / Handauslésung 1/a |Dipl.Ing. [ja /

Wistawel

Allgemein zugangliche Luftungsanlagen/Brandschutzklappen

1126-1924_Gutachten.pdf Seite 59 von 63



Objektsicherheitsgutachten im Rahmen der ON B1300

IMMOMANAGEMENT Liegenschaftsentwicklungs GmbH

Empfohlenes Priifungsintervall

Sichtkontrolle durchgefihrt von

geprift

Feststellungen

1) Sofort zu erledigen

2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) InstandhaltungsmaRnahmen

Verantwortungstrager
Behebung veranlasst,
Behebung delegiert an
Behebung durchgefiihrt am

relevant

Wartung, Funktionspriifung

1

\
Q)

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Luftfihrende Leitungen

Brandbestandige Verkleidungen

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Schachtabschliisse / Revisionsoffnungen

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Fluchtwege

Treppenhauser nicht brennbar

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Priifung der Freihaltung

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Fluchtwegbeleuchtung

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Luftbarkeit der Treppenhéauser

Fenster / Brandrauchentliftung an oberster Stelle

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Manuelle Ausléseeinrichtung im EG und im ob.
Aufenthaltsges.

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Funktionspriifung

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Brandrauchentlliftung - Wartung

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Beschilderung / Orientierungsbeleuchtung / Notb

eleuchtu

ng

Funktionspriifung (monatlicher Probebetireb)

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Beschilderung, Stockwerksbezeichnungen

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Lagerungen in allgemeinen Teilen der Gesamtan|

age

Keine leicht entflammbaren Stoffe, Fliissigkeiten im
Keller, ..

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel
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Empfohlenes Priifungsintervall

Sichtkontrolle durchgefiihrt von

geprift

Feststellungen

1) Sofort zu erledigen

2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) InstandhaltungsmaBnahmen

Verantwortungstrager

Behebung veranlasst,
Behebung delegiert an
Behebung durchgefiihrt am

relevant

Heiz- bzw. Kesselraume

Brandschutztliren

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

keine Lagerung von zusatzlichen Brandlasten

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Heizkessel - Allgemeine Sichtkontrolle

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Heizkessel - Wartungsvertrag

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Brennstofflagerraume

Brandabschnittsbildung, Brandschutztiiren

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Wannenausbildung bei Olfeuerungen,
Dichtheitspriifung ...

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Allgemein zugangliche Feuerstatten

Feuerstatten - Wartung und Sicherheitspriifung

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

ja

Rauch- und Abgasfange

Einhaltung der Kehrtermine, Abgasmessungen

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Erste Loschhilfe

Tragbare Feuerléscher, Vorhandersein, gliltige
Priifplakette

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Wandhydranten

Sichtkontrolle

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Jahrliche Uberpriifung durch Priifstelle

1/a

Dipl. Ing.
Hans
Dieter
Wistawel

Organisatorischer Brandschutz / Hausordnung
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Brandschutzpléne, Evaluierung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Brandmeldeanlagen

Jahrliche Wartung 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Sicherheitsiiberpriifung 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Blitzschutz

Wartung und Priifung alle 1 bis 5 Jahre und nach |1/a |Dipl. Ing. |ja /
je. Blitzschlag Hans
Dieter
Wistawel

Brandfallsteuerungen

Tiren / Druckbellftungen u. dgl. 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Jahrliche Wartung 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Revision 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Objektfunkanlagen / Elektroakustische Notwarnsysteme

Jahrliche Wartung - nur bei Hebeanlagen 1/a |Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Rwa bzw. Rauchabsauganlagen (Garage)

Jahrliche Wartung 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel

CO Warnanlage - Revision 1/a |Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Sirene, Blaulicht - Revision 1/a |Dipl.Ing. [ja /
Hans
Dieter
Wistawel
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Empfohlenes Priifungsintervall
Sichtkontrolle durchgefiihrt von
Feststellungen

1) Sofort zu erledigen

2) Frist 8-12 Wochen

3) Mittelfristig 20 Wochen

4) Sicherheitstech. Verbesserungen
5) InstandhaltungsmaBnahmen
Verantwortungstrager
Behebung veranlasst,
Behebung delegiert an
Behebung durchgefiihrt am

geprift

relevant

Léschanlagen und Anlagen zur Verhinderung des vert. Flamm.

Sichtkontrolle des Léschbereiches (Lagerstoffe, 1/a Dipl. Ing. |ja /
Lagerhdhen) Hans
Dieter
Wistawel

Revision 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Kanal

Allgemeine Sichtkontrolle 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Schadlingsbekampfung

Schédlingsbekampfung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Wasserversorgung

Wasserablesung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Winterdienst

Winterdienst 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Gebaudereinigung

Gebaudereinigung 1/a Dipl. Ing. |ja /
Hans
Dieter
Wistawel

Legende

Sofort zu erledigen

in 8 - 10 Wochen zu erledigen

in den nachsten 1-2 Jahren zu I6sen

Verbesserungen, keine Frist

Nicht geprift

Wartungsvertrag vorhanden

Nicht relevant

Aktuelles Gutachten vorhanden

Kein Schaden, geprift
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